545400 SIGHISOARA
Piata Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 254
18 decembrie 2025

privind vanzarea unui imobil cu destinafia de locuin(, (recut in proprietatea statului,
in baza Legii nr, 112/1995

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, Intrunit in sedintd ordinari,

Luénd act de proiectul de hotirére, inregistrat cu nr. 38.228/05.12.2025 si la Consiliul Loca
Sighisoara cu nr. 38.772/10.12.2025, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 38.230/05.12.2025, al
Primarului municipiului, in calitate de inifiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanfja de Urgen{i a Guvernului nr. $7/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

Avand In vedere prevederile Hotardrii Consiliufui Local Sighisoara nr. 9/1998 privind infiinfarea
societiipl Apd Termic Transport S.A.;

Avand In vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local Sighisoara nr. 126/30.05.2023 privind
aprobatea delegirii gestiunii activitafilor de administrare a fondului locativ si spatii cu alta destinatic decil
locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului;

Avénd In vedere Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ gi spafii cu altd destinatie dect locuing¥ aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului, inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr, 20.284/08.06.2023, iar la S.C. Apa
Termic Transport S.A. cu nr. 1.297/08.06.2023, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local Sighigoara vr,
126/30.05.2023 privind aprobarea delegirii gestiunii activitifilor de administrare a fondului locativ s
spafii cu altd destinatie decat locuints aflate in domeniul privat al Municipiutui Sighisoara si in domeniul
privat al statului;

Avand fn vedere c2 acestui operator de servicii publice, respectiv societitii Api Termic Transport
S.A., i-a fost Incredinfatd in continuare gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ 51
spaii cu altd destinatic decdt locuinta affate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului, societate avand ca actionar unic, Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, societate
care asigurd prestarea $i a altor servicii si activitifi din sfera serviciilor publice;

Avind in vedere prevederile Hotardrii Consiliului Local Sighisoara nr. 143/26.09.2024 privind
mandatarea societdfii Apa Termic Transport S.A. pentru vinzarea imobilelor - locuinte, fn baza Legii nr.
112/1995 si aprobarea Regulamentului pentru vanzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii nr. 112/1995;

Avénd In vedere prevederile Hotdrdrii Consitiului Local Sighisoara nr. 165/31.07.2025 privind
vanzarea unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului, in baza Legii nr. 112/1995
si mandatarea societitii Apd Termic Transport S.A. pentru efectuarea demersurilor in vederea finalizirii
vinzdrii de imobile cu destinalia de locuinte, 1n baza Legii nr. 112/1995;

Avand in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinajia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificirile si completirile
ulterioare, coroborate cu dispozifiile art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimu! juridic al unor
imobile preluate In mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, precum si prevederile Hotirarii Guvernului nr. 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicat;

Avénd in vedere prevederile Regulamentului privind vanzarea imobilelor - locuinte, tn baza Legii
nr. 112/1995, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 143/26.09.2024;

Avand In vedere solicitarca de cumplrare a unui imobil — locuint, in baza Legii nr. 112/1995,
formulati de chirjasd, titularil a contractului de inchiriere;

Avind in vedere dispozifiile din Legea nr, 24/2000 privind normele de tehnicd Jegislativi pentru
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,



Avind Tn vedere Raportul de specialitate cu nr. 2.492/04.12.2025, al S.C. Apd Termic Transpoit
S.A., Inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 38.226/05.12.20285, prin care s¢ propune vanzarea unui
imobil cu destinajia de locuingd, trecut in proprietatea statului, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Direcfiei Arhitect Sef ~ Compartimentul Administrarea
Domeniului Public si Privat, tnregistrat cu nr. 38.567/09.12.2025, cu propunerea de vanzare a unui imobil
cu destinatia de locuintd, trecut in proprictatea statului, in baza Legii nr. 112/1995;

Avéand Tn vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. “a” si lit. “c”, alin. (3) lit. “d”, alin. (6) lit. “b”, alin. (N
lit. “g”, alin. (14), art. 139 alin. (2) gi a art. 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

~

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobad vénzarea imobilului situal In Municipiul Sighisoara, str. 1 Decembrie 1918,
nr. 54, ap. II/b, judet Mures, inscris in Carlea Funciard nr. 53379-C1-U10 Sighisoara, avand numar
cadastral/topografic 1286/1/b/11, citre doamna Calin Maria, imobil pe care il define si in prezent, conform
contractului de inchiriere nr. 149/09.05.1999, asa cum a fost modificat si completat prin actele aditionale
incheiate,

(2) Se aprobd pretul de vinzare al imobilului previzut la alineatul precedent, care este de 53.016
lei, conform Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat/certificat A.N.E.V.A.R., anexa nr. 1
la prezenta hotdrére, pret care va fi actualizat la data vanzdrii efective, in sttuafia in care, contractul de
vanzare nu se Tncheie in termen de 3 luni de la data adoptarii prezentei hotivari.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredinfcazad Primarul
Municipiului Sighisoara si reprezentantii societ#fii Apd Termic Transport S.A.

Art. 3. Prin grija doamnei Bizo Anca, Sccretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta
hotérare va fi comunicatd, in termenul previzut de lege, Primaruiui Municipiului Sighigoara, Prefectului
Judetului Mures §i se va aduce Ja cunostinfa public, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

PRESER?¢“3DESEDH¢B&~

Célggdr Andrei - Ro

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiulut,
Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prevonta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotarar;
1 ex. dos. sedingd;
1 ex, Institujia Prefeetulud - Judetud Mures;
 ex. Primar;
1 ex. Viceprhmar,
1 ex. Secretar General;
1 ex. Direetia Arhitect Sef
1 ex. Compartimentut Adpunisrarea Domeniului Public si Privat — Ditcoyia Arhiteet $ef;
1 ex. Compartimentul Buget, Contabilitate, Salarizare - Direegin Feonomick,
1 ¢x. Serviciul Impozite, Taxe i Executare Creante — Dircejia conomic;
} ex. Compartinentul Juridic - Serviciul Administrajic Publica Locala;
} ex. Comdsia tehnic mixtd de specialitate pentru analizacea solicitasilor de cumpsrare 4 imaobilelor - Jocuinte fn baza Legii ne. F12/1995;
2 ex, S.C. Apa Termic Transport S.A.
M ex.
3.A.
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[ PROCEDURI OBLIGATORI ULTERIOARE ADOPTARI HOTARARI CONSILIULUI LOCAL NR. 254/18.12.2025
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ing. IULIANA REMES oGl nr 2580848,
Membry Titular ANEVAR leg. 15722/2025 L0285

SUBAPARTAMENT NR.II/b
situat Tn imobilul din jud.
Mures, mun. Sighisoara,

str. 1 Decembrie 1918, nr.54

oo

Datele, informatiile si conginutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi coplate
in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi fard acordul scris si prealabil al
evaluatornlnd,

« NOTEMBRIE 2025~




faanat evedvoe iz

Seriscarea de transmitere
Calre |

PRIMARIA SIGHISOAR
ATT SA SIGHISTARA
d-na CALIN MARIA

Va inaintez prin prezenta Raportul de Evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastra

pentru :

APARTAMENTUL NR.I/C situat in imobil din Sighiscara, str.] Decembrie 1918, nr.54.
Sighisoara, jud. Mures, ce apartine Statului Roman.

Seepul evaluiirii 31 constituie stabiliren valorii constructicl aferente proprietiti
imobiliare, in vederea viinzarii acesteia citre chiriag in baza Legii nr.112/1995 cu modificirile
st completirile ulierieare, actualizate. Proprietate imobiliar este evidentiatd in CF 53379~
C1-Ul0 Sighigeara. Dreptul de proprictate este laseris in favoaren Statunlui Reman.

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia).

In urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca a proprietatii imobiliare
analizate, la cursul valutar BMNR de 5,0891 iei/1 euro valabil pentru data de referinta a
evaluarii (21 noiembrie 2025) este

Deaumire bunuri imobile YALOAREA DE PIATA

Curs BNR 21,11.2025 = 5,6891 lei/1 euro LEY EURO

> Yaleprea MNI) sontingTVA .

Valoarea estimatd penira constructii, apariament in easa de locui , esie o valoare determinat
conform legislatici in vigoare.

s Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
scop informativ gi pentru atingerea scopului evaludrii, neputand i utilizate in alt SCOp.

> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale.

Y, ’;‘ autorizat — ing.Juliana Remes,
lembnglitular ANEVAR - EY, EPY,
Shic nr. 15722/2025
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" Cuprinsyl
Scrisoarca de transmitere

1. INTRODUCERE
1.1. Declaratie de conformitate. Certificarea
1.2 Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

2. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
2.2. Identificarea clientului

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare de evaluat

2.5. Identificarea drepturiior asupra proprietatii imobiliare de evaluat
2.6. Tipul de valoare si definirea acesteia

2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii

2.8. Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale

2.9. Etapele misiunil de evaluare. Surse de informatii
2.10. Identificarea evaluatorului si competenta

2.11. Clauza de nepublicare

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Descrierea situatiei juridice
3.2. Date despre piata imobiliara

3.3, Descrierea proprietatii imobiliare evaluate
3.4, Fisa tehnica de calcul

4, ANALIZA DATELOR SICONCLUZIILE

4.1, Cea Mat Buna Utilizare — CMBU

5, Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

6. ANEXE
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Repors wyoluare i

1. INTRODUCERE
11, Declaratic de conformitate.Certificarea

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele :
- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;

. analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale specifice, fiind analize,opinii si concluzii personale nepartinitoare din punct de
vedere profesional;

- nu am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face
obiectul acestui raport de evaluare;

- nu am niciun interes personal sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport a unei anumite
valori sau interval de valori. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile prezentului Raport de Evaluare se supun normelor, cerintelor
si metodologiei de lucru ANEVAR si Raportul poate fi verificat (la cerere) in conformitate cu
Standardele de Evaluare 9 Bunurilor — editia 2025,

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic al
Standardelor Internationale de Evaluare.

Calculul acestei valori reprezintd o abatere de la Standardele de Evaluare
ANEVAR editia 2025.

Standardele de evaluare nu au fost aplicate in prezenta lucrare.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este membra titniar

ANEVAR eu specializarile:

-~ BI -Evaluarea de Intreprinderi, de fond de comert si alte active necorporale :

- LI —Evaluarea Proprietdtii Imobiliare ;

- a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de
raspundere profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmirii acestui
rapott,

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor fa proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului Raport de Evaluare, decat in baza
unui angajament special pentra acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de
conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia, Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat,

s BEATNY a
md%e S o
S20T R %\:}__‘_ Cu stim, | | o
fé zuast WAREEL - g LEvaluator autorizat — ing.Juliana Remes,
§\\ ﬁmﬁ ﬁgﬁg "7’ ]\/Iembru til’ul‘d]_‘ ANFVAR - "EE[a EP_&

Legitimatic nr. 15722/2025

\\%f}_@mnt ;a% ‘ﬁ‘

Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor
putea fi coplafte partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabif al
evaluatorufui,
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L.2.  Rezumatul concluzilior importante {sinteza evaluarii)

OBIECTUL EVALUARI] | SUBAPARTAMENT NR.II/b, STR.21 DECEMBRIE 1918 NR. 54
LOCALIZARE mun. Sighisoara, jud. Mures

PROPRIETAR MUNICIPTUL SIGHISOARA

BENEFICIAR MARIA CALIN

Drept de proprietate Dobandit prin lege

SCOPUL EVALUARII Estimarea Pretud de vanzare pentru subapartamentul ne.1/b.

Data inspectiei: 20.11.2025  Data evaluarii: 21.11.2025  Curs valutar lei/1 euro

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evalaatorului referitoare la pretul de
vanzare catre chirias a proprietatii imobiliare analizate — apartament nr.I/b, tinand seama de
prevederile prezentului Raport, este urmatoarea:

Nr. Denumire bunuri imobile YALOAREA DE PIATA
Cl'ﬁ. qus BNR 21.11.2025 = §,089% 12i/? enro . LEI . EURO .

* Valoarea NUcontineTVA .

2. TERMENIT DE REFERINTA AT EVALUARIT
Z.1. Mentificarea tipulni de evaluare si o tipuini de raport

Prezentul reprezinta un Raport de Evaluare explicativ in forma scrisa, intocmit in 2
(doua) exemplare - unul pentru Evaluator si unul pentru Destinatar.

Valoarca proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitale cu recomandarile
Standardelor de Evalunare n Bunuriler - sdivia 2025,

Evahiarea prezentd reprezintd o deviere de la Standarde find reafizatd eonform
leglislatisl lovwinged, aflate o vigoare 1a data evaludrih: Decret 25611984, Deeret 9371997,
Decret-Lege 61/1990, Legen 85/1992 Legen 112/1998 cu normelor de aplicars ale
aeesteia.

In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor
in cazul evaluarii prezente.

Raportul de evaluare este structurat dupa cum urmeaza ;
Scrisoarea de fransmitere ;
I — Introducere ;
2- Termenii de relerinta ai evaluarii;
« Prezentarea datelor
- Analiza datelor si concluziile;
5 - Anexe.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de lueru
stabilite de catre AMEVAR (Asociatia din Romania).

J]
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2.2. 1dentificarea clientului

Clientul (beneficiarul) raportului de evalnare este:
MUNICIPIUL SIGHISOARA- in calitate de proprietar
d-na MARIA CALIN - in calitate de chirias.

2.3. Identificares utilizatoriior desemnati
Utilizatorul raportului {destinatarul) este PRIMARIA SIGHISOAR - calitate de proprictar ATT SA
SIGHISOARA in calitate de administrator

2.4, Identificaren proprietatii imobiliare de evaluat
Proprictatea imobiliara evaluata — este situata in intravilanul jud. Mures, mun.
Sighisoara, str.] Decembrie 1918, nr.54, si este formata din :
subapartament ar1/b , in suprafata de 39,94 mp .
Inspectia proprictatii nu a fost realizata personal de evaluator in prezenta .

2.8. ldentificares drepturilor asupra proprietatii imebiliare de evaluat
Froprietatea imsbiliara evaluaia — apartament nr.11/b | situal in jud. Mures, mun.
sighisoara, str.] Decembrie 1918, nr.54.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din;
- Extras CF nr. 53379-C1-UJ10
~  Nr.cad.-nr.top.1286/1//11.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.
Fivaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

2.6. Tipui de valoare si definitia acestein

Tipul valorii este determinat de S{,opul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a
ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un {apt ¢ 0 opinie asupra
celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb dar si o
opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarca unui activ.

In SEV 100- Cadrul general din Standardels de Evaliare a2 Bunurilor — editia 2825 sunt
cunoscute doua tipuri ale valorii
- valoarea de piata ;

- tipuri ale valorii diferite de valoare de piata.
Lvalvarea executata conform prezentulwi raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului, reprezinta o estimare & yvaloril de vanzare a bunurilor imobile.
&7, Vats efectiva o @rp““tini-“i asWPIH valorii
Data la care se exprima opinia asupra valorii (data evalnari) este 21.11.2825.
Cursul de schimb BNR la data evaluarii este 1 EURG =5,0831 LEI

2.8, Premisele pvaluarii - Tpoteze st ipoteze specisie
La haza c;vaiuarii stau o serie de ipoteze si ipoieze speciale , jar opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din aces
rapori.
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* Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furpizate de citre client si
proprietar §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificri sau investigafii suplimentare.

* Dreptul de proprietate este considerat valabil st tranzactionabil;

* Informatiile furnizate de terfe pirti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garantii
pentru acuraiete ;

* Se presupunc ¢ proprictatea se conformeaza futuror reglementdrilor g1 restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului In care a fost identificati o non-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport;

* Nu am realizat o analizd a constructiilor, nici nu am inspectat acele par{i care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate In aceeasi stare tehnici ca si celelalte. Nu-mj
pot exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate s1 acest Raport nu trebuie inteles ¢
ar valida integritatea structurii say sisternului constructiilor;

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtale cu beneficiarii nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarca
proprielatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfe] de situatii, Daca se va stabili
ulterior ca  exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca au fost say
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea
valorii raportate; :

* Se presupune ci nu exists conditii ascunse sau neaparente ale solului sau structurii constructiilor
(partifor ascunse) care si influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate
pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentri a le descoperi;

* Situatia actuald a proprietatii imobiliare §i scopul prezentel evaluini au stal la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitiilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii acesteia in conditiile tipului valorii selectate.,

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

* Evaluatorul considers ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaludrii;

* Informatille definule au permis realizarea unei analize preliminare a piefei imobiliare de unde au
rezultat valorile minime $i maxime ale tranzactiilor/ofertelor de vanzare sau inchiricre de pe piata,
care a facul posibild $i adecvata aplicarea abordarii;

* Documentele prezentate sunt considerate veridice firi ca cvaluatorul s poatd certifica
exaclilalea lor, anexarea lor Ja raportul de evaluare avand doar scop informativ;

* Evaluatorul nu fsi asumd4 rdspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de proprictate sau
ale elementelor Inscrise In extrasul de carte funciari/alic documentz de la data  emiteri
acestora sau de la data inspectiei si pand la data evalusrii:

* Exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozitie de catre beneficiari, pe baza cirora s-
au fundamentat ipotezele ce stau la baza evaluirii sunt responsabilitatea acestora;

* Evaluatorul nu a facut o masuratoare a proprietatii, Limitele proprietatiler an fost preluate din
documentele puse la dispozitie si indicate de beneficiari care poarta toata responsabilitatea cu
privire la indicarea granitelor proprietatilor si a suprafetelor; Planurile, schitcle, dimensiunile puse
la dispozitie evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilifate in
aceasta privinta;

* Bvaluatorul nu are cunostinta de alte posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport, Prezenta evaluare a
fost intoemita pentru scopul declarat si nu va putes fi utilizata pentru ali scop;

* Bvaluatora] nu i$ asumd nici o responsabilitate, 1 nici o circumstan{i, pentru eventualele
infornafii eronate, false sau incomplete puse la dispozijie de catre beneficiari:

¥ Valorile estimate sunt valabile la data prezentats in Raport si inca un interval de timp lbmitat

it R R N s
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dupa aceastd datd in cazul in carc conditiile specifice ale piejei imobiliare nu suferd modificar
semnificative care s afecteze opiniile estimate {nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb);

* Intrarea fn posesia unel copll a acestui Raport nu implics dreptul de publicare 2 acesiuia;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obli gat si ofere in continuare consultan{a sau si
depund mérturic In instantd, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

* Nici prezentu} raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatca
cvaluatorului) nu trebuie publicate saw mediatizate fird acordul preatabil al evaluatorului;

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictifi si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazulul in care o astfel de
distribuire a fost previizutd in raport;

* Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea,

* Evalnarea prezentd reprezintd o deviere de la Standardele de Evaluare a Bonuriior, fiind
realizatd conform legislatiel locuingel, aflate In vigoare ia data evaludrii: Deeret 236/1984,
Decret 53/1997, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1992 ¢i Legea 112/1995 cu normelor ge
aplicare ale acesteia,

2.9. Ktapele mistunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de
evaluare si pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele :
- documentarca, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul acesteia;
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- aplicarea metodei de cvaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea
opiniei finale a evaluatorului- nu este cazul.
Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:
* - Decret 256/1984, Decret 93/1997, Diecret-Lege 61/1990, Legea 85/1992 si Legea 112/1995 cu
normelor de aplicare ale acestela,
- Standardele de Evaluare 2 Bunurilor — editia 2625 , Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR .

2.10. Identificarea evaluatoralni si cotapefenia

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing dnliong Bemes prin ing. evaluaior
autorizar in specializavile  EI- Evaluarea de Iutreprinderi, de fond de comery si alie active
necorporale, EEI— Evaluarea Proprietdfii Imobiliave, wmemibry tifwlar ANEVAR avand legitimatic cu
manarul 15722, cu domiciliul in Sighisoara, str. ] Decembric 191 8. 23 Sighisoara, jud Mures ielefon
B7A8302677,

Evaluatorul este evaluator independent, a parcurs cursurile profesionale  de pregatire
continua , are asigurare de risc profesional, nu are niciun fel de interes fata de drepturile de
proprietate evaluate sl are competenta pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in
functie de datele si informatiile puse la dispozitic si de piata in care se afla situate bunugile
imobile evaluate. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatoralui cu privire la destinatar
sau la drepturile de proprietate evaluate | misiunea de evaluare fiind indeplinita pe baza
documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe baza datelor si informatiilor culese de pe
piata de catre evaluator.

R e R e e e e A e e
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2.11. Claunza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinal numai scopujui precizat st numai
pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1, Descrierea situatiel juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din documentele puse la
dispozitie de client/ proprietar : '

- Extras CF nr. 53379-C1-U10

- Nr.cad., nr.top. 1 286/1/b/11.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate,

LITIGIT © Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/
beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

SARCINI : Din documentele puse Jla dispozitie s din afirmatiile
proprietarutui/beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista litigii fa data identificarii
proprietatii.

A fost evaluat intregul dirept de preprietate apartinand Municipiului Sighisoara care se
presupune ca are imfregud drept de proprietate : pesesie, folosinta si dispozitie asnpra
proprictatii imobiliare. Evaluarca s-a efectuat in ipoteza ~ liber de sarcini.

Activul supus evaluarii este subapartamentul nr. II/b situat in imobilul din jud. Mures,
mun.Sighisoara, str.] Decembrie 1918, nr.54 ,asa cum sunt specificate in Fisa suprafetei locative
inchiriate, anexa parte integrantd din Contractul de inchiriere nr.149 din 1999, cu prelungire prin
Actul Aditional nr.3 din anul 2024,

3.2 Date despre aria de pletl, orase, vecinatati si amplasare

Sighigoara este situatd in centrul (arii, pe rdul Tarnava Mare, In sud-estul judefului Mures fiind un

important nod rutier $i de cale ferati. Aparjine Regiunii de dezvoltare ADR Centru.

Coordonatele geografice ale localitiilii sunt: 24°46'40™ longitudine esticd si 46°12°407 latitudine

nordici.

Situdndu-se in partea centraldt a (firii distangele pand la principalele Jocalitdfi de interes
economic, administraiiv, cultural si turistic nu sunt prea mari: 297 km pand la Bucurests, 120
km pdnd la Bragov, 156 km ~ Cluj-Napoca, 54 km - Tirgu Mures, 40 km - Odorheiu Secuiesc.
In componenta acestui teritoriu administrativ se regasese localitatile: Sighisoara, Hetiur,
Angofa, Aurel Viaicu, Rora, Soromiclea, Venchi, ultimul recensamant din anul 2023 arala o
populatic de 23.927 de locuitori%eniturile populatici sunt puternic dependente de sitnatia
economica a judetulud si de tusism.

Proprietatea este situata in zona centrala a num.Sighisoara, cu acees direct de pe

13, En{}s zona dc*qtmala nrujondm ent. provrictatilor 10?1den‘udlf=
...... A e T AT m i e -
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Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:
Transpertn] in comun: asigurat rutier.
Utilieztic zona §i implicit amplasamentul beneficiaza de retea de energie electrica,
apa, canalizare, gaz, cablu tv si retea de internet.
Centre comerciale: inzona se afla spatii comerciale, banci, hipermarketuri, institutii de
cult,ete.
Protectia 51 sigurants zonel: Accesul la amplasament si starca drumurilor conduc la ideca
unui acces normal al pompierilor, in caz de de nevoie.
Schimbarea utilizarii terenulais in conditiile date, pozitie, suprafata, utilitilti aferente, terenul
are cea mal buna utilizare aceea de teren de constructii pentru proprietiiti rezidentiale.

Nivelnl impozitelor: pentru constructii, nivelul impozitelor se stabilesie prin Hotiarare a
Consiliului Local, in functie de solutia constructivii, suprafata si anul constructiei. Pentru teren, se percepe,

prin acelasi proceden, un impozit diferentiat in functie de zonii.
Tipul i intensitaten traficului rutier; traficul rutier este de nivel normal.

eserierea amplasamentulni

Terenul este plan, are forma dreptunghiulara, in suprafata totala de 425 ,00 mp, are
orientare sudica, §i  acces direct de pe E60. Terenul este format dintr-un lot si are destinatia

curti constructii.
Utilitatile de care beneficiazii terenul la data evaluarii sunt: energie electricii,
apa,  canalizare, gaz, retea de cablu tv si internet. Terenu! este imprejmuit.
Zona in care sc¢ aflii proprictatea este o zona in stagnare datorita , cotata piata
imobiliarii.
A fost identificate drept de servitute de trecere cu piciorul si auto in favoara imobilului
inscris in CF 57180,

3.3. Descrierea propristatii imobiliare evaluate

Descrierea constructie
Utilizare actuala: apartament in cladire vezidentiala

Repim de inaltime P+E, apartameniul se situenza ia etajul cladiri
°  Anul PiF; 1912
» Caracteristici consiructive

- fundatii: piatra
- inchidert §i compartimentari: pereti portanti din zidarie de caramida

- sarpanta lemn invelitoare tigla ceramica, plansee pe boliisoare de caramida peste parter

sipe grinzi de lemn peste ctaj
~ tamplarie interioara si exterioara din lemn
Finisaje inierioare : tencuielj cu zugraveli simple, pardoseli seandura
- camera, hol, debara
> suprafata wtila 39,94 mp
- ust mterioare lemn pardosel scandura
Instalatii:
- incalzire se face ¢u convector,
- instalatiile electrice ;
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3.4 Fise tehaica de caleud

pentru locuinfele sf anexele aferente, aflate in propristaten statulul, altele deckt cele
execuiate din fondarile statului , altele decat cele executate din fondurile statulvd sau

prin sprijinud statulul cu credite si execntie

Mentionez faptul ¢a evaluarea s-a facut in conformitate eu relevend anexats, fara » Jua in

considerare inbunatatirile aduse de catre ehirigs.

Anexa 1

FISA TEHNICR SI DE CALCDY,

pentru lecuintele s i anexele aferente, aflate in proprietatea statulul, altele
decit cele executate din fondurile statului sau prin sprijinul statulul cu credite
$1 executie

Apartament nr.II/b, situat in cladirea de locuit, str.l Decembrie 1918, nr.5d,
mun. Sighiscara, judetul Mures.

I. Caracteristicile locuintei

- Structura de rezistents a locuinte si descriersa elemantelor de
constyructii si instalatii:

- fundatie de piatra - stare satisfacateare
~ zidarie de carawdda- stare satisfacatoare
= Sarpanta de lemn -stare satisfacatoare
~ inveliteare din tigla ceramica - stare satisfacatoare
- plansge de lemn -stare satisfacatoare
- timplaria exterioara lemn -stare satisfacatoare
- tampldrie intericara lemn~ stare satisfacatoare
= tencuieli extericare driscuite- stare satisfacatoare
~ glet de - nu este cazul
stucaturi - nu este cazul
- vopsiterii vopsele pe baza de ulei -stare satisfacatoare
- calclo vechioc -~ nu este cazul
-~ larmbriuri - nu este cazul
- ornamente si decoratiunl - nu este cazul
- pardoseli calde dosumele -stare satisfacaboars
- pardosell reci - nu
inztalatii sanitare - om
instalatii electrice- da
~ instalatii de incalzire sche ou gar -stare

- Fata de elewentele de mai sus, starea loctintel este satisfacatoare cu grad

da finisaj infexior.

LMumazral de nivelurd ale oladirii - P+1E,

de locuinte din cadru) oldirii - 2 apartamente

tiatae locuinta pentru care se care se vinde ~atal,l
locuintel - 1 camera.
walzire a  locuintei  (centrale

Sauw rvermoficars,
e
=

cu gAze

LAl TG

la sobe,

fanul construsviesil 1912 -conform avidente

Ve

dar zidaris

: Jul omr, I} opoz. ¥ oo Ou oper
de caramida, fra sau inlocuiltori, planses din lemn sau  oeTon armat,

Sarnarnt dir lemn, avind instalatii sanitare, electrice si ipealzire
Comipas g1,

11
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Relevee anexate -~ fisa suprafetel locative, anexa la Contractul de
inchiriere nr.149%, din 1999 cn prelungire prin actul aditicnalnr 3
F2024. : : :
{plan de situatie, Plan de nivel curent)

Il. Suprafetele locuintei si ale anexelar

1. Suprafata wtila & locuintei
{suprafetele utile au fost preluate din planu anexat},copusa din
- camera 30,84 mp
- hol 5,10 mp
- debara 4,00 mp
Total Su= 39,94 mp

2. Suprafata utila a camerei de serviciu situata la subsol, demiscl sau
mansarda m2 -~ nny este cazul

3. Suprafata utila a pivnitei si a boxelor de la subsol in folosinta

exclusiva a locuintei~ nu este cazul

4. Suprafata utila a terasei reznltate in retragerea din

gabarit m? - nu este cazul

3. Suprafata utild a garajului
m? - nu este cazul

6. Constructii-anexe - latrina ne mal exista

III. Evaluarea locuintei
L. Valoarea de inlocuire a locuintei
(cost/m2 corespunzator tipului constructiel, regimului de inaltime s i
gradului de finisaj - inferior
39,24 mp x 1810 lei/m2 = 72.291 lei

2. Valoares de inlocuire
- pivnite, baxe~ nu este cazul
- tarasa rezultata din retragere in gabarit

TOTAL CAP. I — LOCUINTE SI DEPENDINTE: 72.291 ledi.

Se adauga sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor instalatii orl
eleaementa de constructii {tabelul n, 2 din anexa nr., 4}
A. Se adauga:
~ incalzire centrala- nu
= constructia si echipamentul centralei termice R sth!

= incalzire cu gaze la sobe -no
obloans - nu

- valoares elementelor decsehite ce depasesc caracteristici
supericor (evaluata pe paza de deviz de catre comisia de spect

B, Sa socad:
- invaelitoars de carten Bltumat, sindyrila, stuf sao [EERRE T8
= lipsa unor inscalatii:

- ocada de bals 3,740 lei/buc. —da
L0445 lei/uc. ~ da

Lucatavie 1.44% leifbuc. - da

1.449% leifbuc,~ da

tilor sxterioare
B2 led /m?
lipsza fundatiiior

22 lei/md -~ nu

i
ey ? e B S T T A R
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Total 3740 lei+ (1445 leix3)=8.075 let

TOTAL CAP., II - LOCUINTE SI DEPENDINTE:
72,291 lei -8.075 lei = 64.216 lei

3. Corectia de nivel -nu este cazul

4. Aplicarea ceoeficientului de uzura in timp
54.218 led x 0,4 = 25,688 lei,

TOTAL CAP. TII - LOCUINTE SI DEPENDINTE: 25.686 lei
CAE. IV VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA 31 ORNAMENTE

Evaluate de specialisti - nu este cazul

CAP.V: EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTEI

{tebelul nr. 7 din anexa nr. 4 Decretul 256/19g4 si tabelul nr. 8 din anexa
nr. 2 la Decretul 93/1977 pentru calculul uzuri~ nu este cazul

TOTAL EVALUARE CAP. VI:
Total general locuinte si anexe 25.638 lei

Vil Mentinerea sau diferentierea cut 10% a pretulul cladiri rezidentiale si
al anexelor acestela , stabilit potrivit aiineatului precedent in functie de
amplasarea c¢ladirilor in cadrul localtitatilor, in conformitate cu prevederile
art.2b din prezentele norme +10%
25.888 lei x 10%= 2.56% lei
25,686 lei+ 2.589 lei = 2B.255 lei

TOTAL EVALUARRE CAP. VII: 28.255 lei respectiv 22,8255 ron

VELT. Totalul prevazut ia cap. VIL este obtinut la nivelul datel de 1
ianuarie 1990,

Aoesta se immulteste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea
veniturilor salariale medii brute din vitima luna a trimestrulul expirat
anterior platii sas cumpararil locuintei fata de cel existent in
lanuarie 1990, conform datelor furnizate de Comiszia Nationala pentru
Stavistica prin directiile teriteriale f(art. 27 din prezent
meTodoiogice),

NOrme

Coeflcientul de actualizare - ilunie 072%: 1&.763,55

2,8285 xon x 18,763,55= B3,018 ROM

4 ANALIZA DATELOR S1 CONCLUZIILE

4.0, Cea mai buna afilizare CVIRU
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare a
proprictatii, selectatii din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de fucry necesare apliciiiii metodelor de evaluare,
Cea mai bunii wilizare - este definita ca utilizarea rezopabila, probabilii si legala a unui

teren liber sau construit care este fizie posibilii, fundamentatii adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mat mare valoare.

DR AR R
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Ceamai bunii utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar si maxim productiva,

Dintre toate utilizarile alicrnative rezonabile, acea utilizare care fructifica cea mai mare
vatoare actualizatii a terenului, dupa remunerarca muncii si a capitalului este considerata cea mai
buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind considerat liber, si ipoteza ca terenul este
sau poate deveni liber prin demolarea oricaror constructii.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului liber,
Terenul evaluat se affa intr-o zona in care este restrictionata dezvoltarea imobiliara datorita
densitatii mari de cladisi,
Zona in care se afla proprietatea esle o zona rezidentiala. Reglementarile pentru aceasta zona
sunt cuprinse in - Regulament aferent P.U.Z. - unitate teritoriala de referinta cu functiunes
dominanta a zonel, functiune rezidentiala.

In cazul de fain, stebilirea valosii s-a Jucut conform legisiatiel in vigoore privind vinzavea de
locuirie constrsite din fondurile statalni, caive populatie,
La bazer stabilivii premini de vingare a stat legisiatia in vigoare Ia aceasio dois, Decrei
256/1984, Decret 93/1997, Decvet-Lege 61/1996, Legea 85/1992 , Legen 112/1995 si g normelor de
aplicare ale seesteia,

5 RECONCILIEREA ST OPINIA FINALA ASUPRA VALORIT

Proprietatea evaluate:  subapartament nr.I¥/b | situat in Sighisoara, str. 1 Decembrie 1918, nr.54
Jud. Mures, aflata in proprietatea STATULUI ROMAN , chiriasa apartamentulul fiind d-na CALIN
MARIA conform actelor de proprietate prezentate de catre client/proprietar si anexate in copic la
prezentul raport. Bvaluarea s-a facut in scopul estimarii valorii de vanzare apartamentului mentionate in
ipoteza vanzarii.

Avand in vedere informatiile avute la dispozitie, valoarea rezultald gsfe_ceq mai
adecyaig pentru estimarea valorii de vanzare a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii datelor
disponibile, a tehnicilor si a rationamentului profesional, avand in vedere relevanta informatitlor i
scopul evaludrii, in opimia evaluatorului, valoares de vanzare si recomandata pentru
proprietatea imobiliara analizata ,este wrrisioares ;

Nr. Denumire banwurl imobile YALOAREA DE PIATA
crt. | Curs BNR 28.1{5_.2{}25 = 50891 lei/l euro LRI EURD
l SUBAPARTAMENTE_"JR?H!B ST T B3016 B I [N E IR

* ¥aloarea N1 contingTVA .

AR T F
ﬁnﬁ% Ayt e‘! 3“{%;:\
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(3 | chinate N 15722
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6. ANEXE
ANEXA nr 1: Acte de proprietate
ANEXA nr. 2: Localizare pe harta a proprietatii
ANEXA nr. 3; Folografii
ANEXA nr. 4 DECRET nr. 256 din 14 iulic 1984

ANEXA nr. 1:
Acte de proprietats sisehite
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ANEXA nr, 2:
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ANEXA nr. 4
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